Verfahrensvermerke

Zeichnerische Festsetzungen

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Planzeichenerklarung

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS | BEKANNTMACHUNG

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan des Aufstellungsbeschlusses des

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behérden wurden mit Schreiben vom
29.06.2011 von der Offenlegung

BESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat
nach Prifung der Bedenken und
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! §9(1)2 BauGB, § 23 BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

Sondergebiet Biogasanlage
§9(1)1 BauGB, § 11 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

o9 | Grundflachenzahl als Héchstgrenze
’ §9(1)1 BauGB, § 16 BauNvO

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze

§9(1)1 BauGB, § 16 BauNvo
Bezugspunk! 164,6 m (ber NN d.h, max. Gebdudehdhe 174,56 m {iber NN

12 m

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen  § 9 (1), Nr.2 BauGB

Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 (1), Nr.11 BauGB

offentliche StraBenverkehrsflache
§ 9(1)Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: private Zufahrt
§9(1)Nr. 11 BauGB

Einfahrtbereich

§9(1)Nr. 11 BavGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

§ 9(1iNr. 11 BauGB

privat

LA

. Abgrenzung der Anbauverbotszone-

ol sighe textl. Festsetzungen - Hinweise

Flachen fir die Landwirtschaft § 9 (1), Nr.18 BauGB

Flachen fUr die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 (1), Nr.20 und 25 BauGB

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft

D Umgrenzung fir Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
FOC o

und Landschaft {privat)

§9(1) Nr. 25a BauGB
Umgrenzung far Flachen zum
Anpflanzen von B&umen und Strduchem

und sonstige Bepflanzung (privat)
§9({1} Nr. 25a BauGB

Anpflanzen: zu pflanzender Baum
§ 9{1) Nr. 25a BauGB

oo0

©

Sonstige Planzeichen
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§9(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (HIER: Héhe)

§ 186 (5) BauNVvVO

Kataster / sonstige Darstellungen

Gemarkungsgrenze
HZ | Flurstiicksnummer
Vo Flurstiicksgrenze
—~{ | Fahrbahn

=7 | Standort der geplanten baulichen Anlagen

Bemal3ung

Sichtdreieck (freizuhalten)

Om 10m 20m 50m 100m
e _ T Il s

Nr. 196 Biogasanlage Urschlicht Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Gemarkung Grof3-Karben wurde von der Nr. 196 Biogasanlage Urschlicht wurde
Stadtverordnetenversammliung am §2.10.2010 ortstblich bekannt gemacht.

am 27.08.2010 beschlossen.

&

Karben, den .26 Q2. Zv4rb/ uﬁ“;;
4

Der Maglstrat der Stadt Ka

Blirgermeister

unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 01.08.2011

aufgefordert.

Anregungen den Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 196 Biogasanlage ;
Urschlicht am 02.09.2011 als Satzung '
beschlossen.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

DER OFFENTLICHKEIT
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde am 26.03.2011 ortslblich
bekanntgemacht und vom 04.04.2011 bis
einschlieRlich 05.05.2011 durchgefihrt

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
DER BEHORDEN

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
wurde am 26.03.2011 ortsiiblich
bekanntgemacht und vom 04.04.2011 bis
einschliefllich 05.05.2011 durchgeflhnt.

. Karben, den .26 03--294.4.’ < ,
Der Maglstrat der Stadt Kaﬂ@en

Karben, den . 0. o044
Der Magistrat der Stadt Karbe

A
BEKANNTMACHUNG
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 196 Biogasanlage Urschlicht wurde am

s 4e.40rtsliblich 6ffentlich bekannt gemacht.

VERMESSUNGGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
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Bad Homburg, den .. <1
Offentlich bestellte Vermess smgenieure
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Wittig + Kirchner

/| .Blrgermeister

OFFENLEGUNG
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
196 Biogasanlage Urschlicht hat in der Zeit
vom 30.06.2011 bis einschlieRlich
01.08.2011 offentlich ausgelegen.

BUrgermeister. . Bmgerme.m.

OFFENLAGEBESCHLUSS

UND BEKANNTMACHUNG

Die Offenlage wurde am 17.06.2011 in der

Stadtverordnetenversammliung
beschlossen und am 22.06.2011 ortsublsch

bekanntgemacht.
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Planbezeichnung

Textliche Festsetzungen

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

bunter Seum mit ein-

und zweijahrigen Arten ven RIEGER-HOFMANN oder wvergleichbare Mischung.

4. Hinweise

4.8 Netz-Kabel
Bei evil. notwendig werdenden Erdarbeiten im Bereich von Kabeln der OVAG Netz AG ist vor Arbeitsbeginn
Verbindung mit den Netzbetrieben Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg (AuBenliegend B 455 nach

Vorhabenbezogener

4.1 Heilquellenschutzgebiet

Dorheim), Tel. (06031) 82 16 50 aufzunehmen.

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m, §§ 1 und 11 BauNVO

Geltungsbereich 1: Sondergebiet, Zweckbestimmung Biogas gem. § 11(2) BauNvVO

1.1 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Biogas (SO-Biogas) sind ausschlieBlich technische Anlagen zuldssig,
die der energetischen Nutzung von erneuerbaren Energien dienen, hier. Blogasanlage, sowie notwendige
Nebenanlagen (auch z.B. Stellpl&tze fur Mitarbeiter).

1.2 Innerhalb des festgesetzten SO-Biogas ist sin Blro / Betriebsgebaude zuléssig.

2. Maf der baulichen Nutzung :
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-23 BauNVO

Uberschreitung der Grundflichenzah! (GRZ)
2.1 Im Geltungsbereich 1 { SO-Biogas) darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von maximal 0,9 nicht durch

Anlagen gem. §19 (4) 8.1 BauNVO tiberschritten werden.

Gebiaudehdhe
2.2 Es wird eine zuldssige maximale Héhe der baulichen Anlagen im westlichen SO-Gebiet von max. 6 m und Im

Sstlichen SO-Gebiet Biogas von max. 12 m festgesetzt. Die maximale H&he der baulichen Anlagen darf durch
untergeordnete Bauteile geringflgig Gberschritten werden.

2.3 Der Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung wird auf 164,5 m Uber NN festgesetzt.
Die zuléssige maximate Héhe baulicher Anlagen betragt somit im westlichen SO-Gebiet 170,5 m ber NN

und Im dstlichen SO-Gebiet Biogas max. 176,5 m Uber NN,

3. Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft
und zum Schutz vor immissionen

3.1 Auf allen Flachen gem. §9 (1) 20 und § 9 (1) 25 BauGB sind jegliche bauliche Anlagen unzul&ssig.

Pflanzfliche (Geltungsbereich 1): E
Festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB

3.2 Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild wird um das Sondergebiet Blogasanlage umlaufend eine 5-7 m
breite Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fur
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Ausnahme: der festgesetzte Einfahrisbereich.

Pflanzgut
Entlang aller Randberelche der unmittelbaren Planungsfliche sind geschlossene Laubstrauchhecken und

dazwischen Im Abstand von ca. 10 m ein Laubbaum (Stammumfang mind. 12 bis 14 ¢m; insgesamt 69 B&ume)

anzupflanzen.
Es sollen Anpflanzungen von einheimischen, standortgerechten Bdumen vorgenommen werden, Koniferenpflan-

zungen sind unzuléssig. Es gibtmind. 1 Strauch ie gm.
Die Arten sind ausschlieRlich der enschlieRenden Pflenzliste zu entnehmen.

anzli ubbidume: insgesamt 69
Hainbuche = Carpinus betulus
Stieleiche — Quercus robur
Esche ~ Fraxinus excelsior
Winterlinde — Tilia cordata
Spitzahorn = Acer platanoides

L t
Schlehe — prunus spinesa
Eingriffeliger Weildorn — Crataegus monogyna
Hasel = Corylus avellana
Hundsrose — Rosa canina
Schwarzer Holunder — Sambucus nigra
Wolliger Schneeball = Viburnum opulus

Pflanzqualitét und -schema _
Bel den Anpflanzungen der Laubbaume ist euf die Standorte in der Plenvorgabe — Entwicklungsplan der

Eingriffsfliche - als Anlage 3 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages des Biros Planungsgruppe Miller,
Fronhausen, Juni 2011 (Anlage 3 der Begriindung), zu achten. Bei den Anpflanzungen Ist auf runde Formen zu

echten.

3.3 Aufschiittungen / Abgrabungen
Innerhalb der Pflanzfliche gem.§ 9 (1) Nr. 25a BauGB kann eine Aufschiittung von bis zu 3 m Héhe vargenommen

werden. Die festgesetzten Bepflanzungen sind entsprechend auf dem Erdwall auszuflhren.

Die anfallende Erde aus méglichem Erdaushub fiir die geplante Biogasanlage soll als autochthones Bodenmaterial
Im Bereich des geplanten Welles sowie der fir die Elngrinung der Anlage vorzunehmenden Baum- und
Heckenpflanzung in einer Weise aufgebracht werden, die sich dem vorhandenen Gelénde anpasst.

3.4 Einfriedungen
Sofern eine Einfriedung des Betnebsgeléndes der Biogasanlage (Zaun o.4.) vorgenommen wird, ist diese so

auszufilhren, dass die festgesetzie Pflanzfliiche fUr Tiere dauerhaft frel zugéngig bleibt.
Einz&unungen sollen aus faunistischen Grinden eine Bodenfreiheit von 10cm aufweisen.

3.5 Brutkasten

Darliber hinaus sind 15 Brutkésten verschiedener Bauart im Bereich der zu pflanzenden Stieleichen anzubringen.

3.6 Minimierung von Larm-lmmissionen

Zur Minimierung der Immissionen die durch den Betrieb der Biogasanlage im festgesetzten Sondergeblet Biogas
entstehen kénnten, ist des gesamte Betriebsgelénde durch eine zusammenhéngende mindestens 3 m hohe Wand
{z.B. die AuRenwand der Silokammern) oder einen mindestens 3 m hohen Erdwall abzuschirmen. Ausnahme: der
Zufahrtbereich der Biogasanlage. Die Betriebeszeiten fir An- und Ablieferungsverkehre von 6-22 Uhr sind

elnzuhalten.

3.7 Minimierung von Lichtdmmissionen

Im Rahmen des Bauantrages / 8ImSch-Antrages ist sicher zustellen das die gesamte flr den Befrieb der
Biogasanlage erforderfiche Beleuchtung blendfrei ausgef(hrt wird, so dass keine Beeintrachtigungen des Verkehrs
der K 246 sowie negative Auswirkungen fUr die umgebende Natur und Landschaft hervergerufen werden.

Kompensationsfléche (Geltungsbereich 1):
Festgesetzte Fliche flr Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Netur und Landschaft:

Ausgleichsflache der extensiven Ackernutzung

3.8 MaRnahmenbeschrelbung der Kompensationsflache:

I Bereich der geplarten extensive 'genutzien Ackerfiache sind Wildkréuter zusétzlich einzusaen.

Ziel; Ein aktueller Intensivackerstandort soll zu einem arten- und blltenreichen Wildkriuteracker entwickelt werden.
Die Fl&che muss eine Mindestgrofte von 15.825 m* aufweisen. Um eine erten- und bllitenreiche Entwicklung eines
Wildkrauterackers sicherzustellen, ist eine Einsaat mit zertifizietem, regionalem Saatgut mit hohem
standeorttypischem Kriuterenteil notwendig. Als Saatgut ist die Mischung Wildacker-trocken" der Fa. ,RIEGER-
HOFMANN" oder eine gleich zusammengesetzte Artenmischung (gleiche Arten und Mischungsverhéltnisse) aus
regionalem Saatguwt zu verwenden. Die Einsaat ist als CEF-MaRnahme im Herbst 2011 oder Frithjahr 2012

durchzufiihren.
Referenzmischung: Wildacker —trocken®

Rurehfthrung: Einsaat eines Ackerbersichs mit Spezialsaatgut”

Empfohlene Durchflihrung: Einsaat des Ackerbereiches (Geltungsbereich 1):

3.8.1 Verringerung des Anteils der vorhandenen Unkréuter aus der Diasporenbank durch mehrmalige

Bodenbearbeitung vor der Einsaat:
Mehrmals durchzufiihren sind das Umbrechen und anschlieRendes Kreiseleggen der Flache im Herbst 2011

oder Frilhjahr 2012 Im Abstand von 1-2 Wochen.

3.8.2 Elnsaat der Wildkreutmischung - anschiiefend an das mehrmalige Umbrechen

s Seatbettvorbereitung (Pfligen und Kreiseleggen)
s Einsaet mit zertifiziertern Spezialsaatgut
»  Anwalzen der Fliche nach erfolgter Einsaat

3.8.3 Pflege der Flache

und anschlieBendes Kreiseleggen.

Jihrliche Pflege der Fiiche Anfang bis Mitte September {bei Samenreife der Wildkréuter}) durch Pfligen

*Anfordern ven VWW-Regiosaaten®, die der Anbau und Sammelregion entsprechen = zertifiziertes Saatgut
nach Regeln des VWW, Lieferung im versiegelten Gebinde oder durch eine zertifizierten Handler z,B. Mischung

3.84

3.8.

3.10

3.1
Ge

Es si
{mit Nachweis des Flurstlicks - Moniteringbericht nach einerm, 3 und 5 Jahren mit Kurzbericht an die zusténdigen

Monitoringbericht nach 1,3 und 5 Jahren.

Diingen und Spritzen

Auf den Kompensationsflichen Ist der Einsatz von chemischen Dinger und Sgritzmitteln unzuléssig.
Kompensaticnsfldche (Geltungsbereich 2):
Festgesetzte Fliche fiir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
Ausgleichsflache fiir Offenlandbriter (Feldlerche, Schafstelze)

3.9 MaRnahmenbeschreibung:
Entwicklung eines arten- und blitenreichen Wildkréuterbrachesaums, die (ber gute Brut- und Nahrungs-

méglichkeiten fur typische Offenlandbriter verfigt.

Zigk Schaffung eines bliten- und artenreichen, extensiv gepflegten Wildkriuterbrachesaums euf aktuellem
Intensivackerstandort, mit guten Brut- und Nahrungsméglichkeiten fur typische, im Bersich der Vorhabensflache
vorkommende Offenlandbriiter wie Feldlerche und Schafstelze. Die Fl&che muss eine MindestgroRe von 3.000 m*
aufweisen. Um eine bliten- und artenreiche Entwicklung mit den entsprechend positiven Effekten fur Offenlandbriter
sicherzustellen, ist eine Einsaat mit zertifiziertem, regionalem Saatgut mit hohem standorttypischem Kréuteranteil
notwendig. Als Saatgut ist die Mischung .Wildacker-trocken* der Fa. |
zusammengesetzte Artenmischung (gleiche Arten und Mischungsverhélinisse) aus regionalem Saatgut zu
verwenden. Die Einsaat ist als CEF-MaRnehme im August 2011 (spatestens bis Mitte September 2011)

RIEGER-HOFMANN" oder eine glsich

durchzufihren.

Referenzmischung: .Wildacker — trocken”

Durchfilhrung: Einsaat elnes Ackerbereichs mit Spezialsaatgut'
Folgende Arten sind mitzubestellen und der Mischung beizufiigen: Carduus nutans, Cerstium arvense, Consulida
regalis, Knautia arvensis, Lapsana communis, Lathyrus tuberosus, Legousia speculum-veneris, Lineria vulgaris,

Melampyrum arvense, Orlaya grandilfiora; Silene noctifiora
Empfohlene Durchfiihrung: Einsaat des Ackerbereiches (Geltungsbereich 2):
3.8.1 Verdngerung des Anteils der vorhandenen WUnkrauter aus der Diasporenbank durch mehrmalige

Bodenbearbeitung vor der Einsaat:
Mehrmals durchzufilhren sind das Umbrechen und enschlieRendes Kreiseleggen der Flache im Juni-Juli

2011 im Abstand von 1-2 Wochen,
Einsaat der Wildkrautmischung Anfang bis Mitte August (spétestens Mitte September 2011)

Saatbettvorbereitung (Pflligen und Kreiseleggen)

= Einsaat mit zertifiziertem Spezialsaatgut
= Anwalzen der Fliche nach erfolgter Einsaat

3 Pflege der Flache
Jéhrliche im September sollte nur die Hélfte durch Grubbern oder Eggen umgebrochen werden, Im darauf

folgenden Jahr die andere Halfte.

3.94 Dingen und Spritzen

Auf den Kompensationsflichen ist der Einsatz von chemischen Dunger und Spritzmitteln unzulassig.

*Anfordern von VAWW-Regiosaaten®, die der Anbau und Sammelregion entspréchen = zertifiziertes Saatgut
nach Regeln des VWW, Lieferung im versiegelten Gebinde oder durch eine zertifizierten Handler z.B. Mischung
bunter Saum mit ein- und zweijihrigen Arten von RIEGER-HOFMANN oder vergleichbare Mischung.

Menitoringbericht nach einem, 3 und & Jahren.

Lerchenfenster
sind vier Feldlerchenfenster (Mindestgréie 10m x 10m) im Radius von 3km um die Vorhabensfliche anzulegen

Naturschutzbehérden).
Durchfuhrung: Bei Einsaat des Wintergetreides ab Herbst 2011,

Bauzeiten
nerelle Bauzeitregelung aulerhalb der Brutvogelperiode der Avifauna.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirkes, Schutzzone |
Es wird darauf hingewiesen das Eingriffe In den Boden von mehr als § m Tiefe genehmigungspflichtiy sind.
Zusténdig ist die Untere Wasserbehérde des Wetteraukreises, Friedberg.

4,2 Léschwasser
Zur Sicherung de Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung en das DVGW Regelwerk — Arbeitsblatt
W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gem#R § 17 Baunutzungsverordnung — BauNVO - folgender

Léschwasserbedarf erforderlich:
800 1/ min

Die Léschwassermenge muss mindestens fir eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verflgung stehen. Der FlieRdruck
darf Im Versorgungsnetz bel max. Léschwasserentnahme (ber die eingebauten Hydranten nicht unter 1.5 bar
absinken.

Kann diese Loschwassermenge vom dffentlichen Versergungsnetz nicht erbracht werden, so ist der
Léschwasservorrat durch andere geeignete MaRnahmen 2.B. Ldéschteiche (DIN 14 210), unterirdische
Léschwasserbehélter (DIN 14 230) oder die Einrlchtung von L&schwasserbehdltem (DIN 14 230) oder die

Einrichtung von Léschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewéssern” sicherzustellen.

4.3 Schmutzwasser
Anfallendes Schmutzwasser aus dem Betrieb der Biogasanlage ist vollstandiy 2u fassen und einer
Wiederverwendung innerhalb der Biogasanlege zuzufthren. Eine Versickerung von Schmutzwasser in den Boden ist

nicht zulgssig.

4.4 Niederschlagswasser
Anfallendes Niederschlagswasser im Bereich des Sondergebietes Biogasanlage ist im Plangebiet (ber die belebte

Bodenzone zu versickem.

4.5 Abwasser
Anfallendes Abwasser des Betriebsgebdudes und der WC-Anlage sind zu sammeln und eordnungsgemal zu

entsorgen.

4.8 Archaologische Denkmalschutz
Im nahen Umfeld der geplanten Anlage ist eine rémische Siedlung (villa rustica) bekannt. Die Fachstelle, F8t. 4.1.1,
Arch#éologische Denkmalpflege, Ansprechpartner: Herr Dr. Lindenthal o.V.L.A. des Wetteraukreises ist mindestens
zwel Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu benachrichtigen, da im Planungsbereich mit dem Auftreten
von Bodendenkmalern zu rechnen ist. Seitens der Archdologischen Denkmalpfiege des Wetteraukreises wird dann

eine kostenfreie Baubeobachtung vorgenammen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmaipfiege Hessen,
Archéologische Denkmalpflege, oder der Arch&ologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Wetteraukreises zu melden (§ 20 HDS¢hG). In diesen Féllen kann fir die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine

denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSc¢chG erforderlich werden.
Sollten Bodendenkmale auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs, 2

Satz 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden. Daher muss Im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine
GrabungsmaBnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 1

HDSchG). Diese Kosten sind vom Planbetreiber / Verursacher 2u tragen.

4.7 Bauverbotszone, Emmissionen der Kreisstralle
Die eingetragene Bauverbotszone (20 m) entiang der klassifizlerten KreisstraRe 246 halt der Gesetzgeber dem
Stralenbaulasttrager zur Realisierung eigener Aus- und Umbauabsichten vor. Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
oder andere landschaftspfiegerischen Mafinahmen, die 2u einer skologischen Aufwertung der landwirtschaftlichen
Nutzflache fihren, sind nur dann zuldssig, wenn sich der Vorhabentréiger im Gegenzug verpflichtet, sobald seitens
des Strafienbaulasttrigers in die 20m Beuverbotszone mit StraRenbaumaRnabhmen eingegriffean werden muss, die
Ausgleichsmeflnahmen fur den Wetteraukreis kostenfrei an anderer Stelle nach geltenden Vorschriften zu errichten.

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt In Kenntnis der von der Kreisstrafie 246 ausgehenden Emissionen. Die
Stadt Karben tragt Sorge daflr, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflissen gemant § 9 (1) 24 BauGB in

Verbindung mit § 50 BISchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.
Gegenliber dem StraRenbaulastirdger der Kreisstrasse 246 (Wetteraukrels und Main-Kinzig-Kreis) bestehen

keinerlei Anspriiche gegen Verkehrsimmissionen, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

4.8 Schidliche Bodenveranderungen, Verdachtsflischen, Altlasten und altlastverdéchtige Flachen

Schadiiche Bodenveranderungen, Verdachtsfiachen, Alttasten bzw. altiastenverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6
BBodSchG) sind dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abtellung Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat 41.5 im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes / Flachennutzungsplanes unter Berlcksichtigung des zum
Uberprifungstermin verfigharen Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage,
ALTIS-Eintrage) nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass ALTIS-Datenbank standig fortgeschrieben wird.
Der Planungstrager hat geman § 2 (1) BauGB Nachforschungen in eigener Zustandigkeit durchzufGhren, um gemah
§ 1 (6) Ziffer 7 BauGB festzustellen, ob sich schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw.
altlastenverdachtige Flachen gemanR Bundes-Bodenschutzgesetz im Plangebiet befinden.

Mit den Ergebnissen der Nachforschungen ist ggf. die Planung zu Uberarbeiten, um ein sicheres Wotnen und

Arbeiten geman § 1(6) Ziffer 1 BauGB zu gewahrleisten,

4.10 Stsrfall-vO [ Betrlebsbereiche
Betriebsbereiche im Sinne der Storfallverordnung haben die nach dem Leitfaden zu ermittelnden Abstands-

empfehlungen einzuhalten.

5. Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 HBO

5.1 Werbeanlagen
Im gesamten Plangebist sind Fremdwerbeanlagen nicht zulassig.
Gréfe, Lage und Ausfuhrung von Hinweistafeln auf die Biogasanlage sind im Rahmen des Bauantrages / Antrages

nach éundesimmissionsschutzgesetz mit dem Strallenbaulasttrager der K 246 - dem Amtes- fur Strafen- und
Verkehrswesen Gelnhausen - abzustimmen,

5.2 Farbgebung
Die baulichen Anlagen im Sondergeblet sind aus gestalterischen Grlnden und zur Minimierung der Be-

eintrachtigungen des Landschaftsbildes nur in griner und grauer Farbgebung auszufithren. Aushahmen bilden
Hinweistafeln und untergeordnete Bauteile.

Bebauungsplan Nr. 196

- Satzungsexemplar -

"Biogasanlage Urschlicht”
Gemarkung Grof3-Karben
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