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STADT KARBEN * STADTTEIL OKARBEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 164 ‘KLEINGARTEN KLINGELWIESENWEG SUD’

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZVO) und den §§ 9 und 87 HBO sowie der Verord-
nung der Hessischen Landesregierung liber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Re-
gelungen in den Bebauungsplan wird festgesetzt:

11, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH § 9(7) BauGB
1.1 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
2, GRUNFLACHEN § 9(1) Nr. 15. BauGB
{
i

2.1 Private Griinflache

Zweckbestimmunag:

Dauerkleingirten

)
i

3. NUTZUNGSREGELUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT IN DAUERKLEINGARTEN SOWIE GESTALTUNGSVOR-
SCHRIFTEN FUR GARTENLAUBEN UND EINFRIEDUNGEN |

§ 9(1)20 BauGB, § 87 HBO

Nutzungsregelungen in Dager[gleingﬁrgen}

3.1 Dauerkleingarten dienen der gartnerischen Nutzung zur Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf und der Erholung.

3.2 Das Wachsen- und Stehenlassen von Wildkrautern auf den Grundsticken
ist zuldssig. Benutzer / Eigentiimer angrenzender Parzellen kénnen deren
Entfernung nicht verlangen. Entsprechendes gilt fur das Belassen des
anfallendes Laubes

33 Die Garten smd naturnah zu bew:rtschaﬁerj Der Einsatz von Pestiziden
ist untersagt. Der Einsatz von orgamschenﬁ Dunger ist der Verwendung
von Kunstdinger vorzuziehen. |

3.4 Die Anpflanzung von Nadelgehéizen ist unzulassig. Abgangige Nadelge-
holze sind durch heimische, standortgerechte Laubgehéize gem. Pflanz-
listen A und B zu ersetzen und dauerhaft zu"pﬂegen.

3.5 Die ParzellengréBe fur Dauerkleingarten mu(.’, mindestens 200 m2 betra-
gen. Die maximale GroRe darf 400 m2 nicht uberschrenten

3.6 Der Bau von Teichen ist nur mit einer ungelﬁrannten Ton- oder einer Foli-
enabdichtung und mit abgeflachten Ufern zulassig.

3.7 Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Ca‘mpingwagen und derg. sowie
das Lagern von Baumaterialien ist auf den Parzellen von Dauerkleingér-
ten unzulassig. ~

3.8 Flachenbefestigungen auf der Dauerkleingértenbarzene sind nur fir Gar-
tenwege zuldssig. Die Befestigung darf ausschiieBlich mit wassergebun-
~ denen Decken hergestellt werden.

3.9 Je angefangene 200 m2 Gartenflache ist ¢in hochstammiger Obstbaum
(Stammhohe mindestens 180 cm) mit emem Stammumfang von 10/12 cm
anzupflanzen und zu unterhailten.

3.10 Der Anteil an mehr als dreimal jahrlich gemahten Grasbereichen je Gar-
: ten darf 30% der Gartenflache nicht (iberschreiten.

3.11 Der ErschiieBung der Gesamtanlage dienehde Gemeinschaftswege diir-
fen ausschlieBlich mit wassergebundenen Materialien befestigt werden.

3.12

3.13

3.14

3.18

3.19

3.20

3.21

3.22

Die Wasserentnahme aus dem Grundwasser ist ausschlieBlich fiir die
Gartenbewdsserung zuléssig. Eine Wasserentnahme aus offenen Graben
oder offenen Gewé&ssern ist unzuléassig.

Gestaltungsvorschriften fiir Gartenlauben und Einfriedungen:

Je Parzelle eines Dauerkleingartens ist eine Gartenlaube mit einer GréRe
von max. 30 cbm umbautem Raum (BRI gem. DIN 277) einschlief3lich
offener Uberdachung zuldssig.

Gartenlauben sind im Abstand von 3 m zur Grenze des ErschlieRungswe-
ges jeweils in der Nord-Ost- bzw. Nordwestecke der Parzelle zu errichten.

Gartenlauben haben einen Bauwich von 1,50 m zur Nachbarparzelle ein-
zuhaiten.

Gartenlauben sind einschlieBlich der Auflenwandverkleidung in Holzbau-
weise auszufihren. Mindestens eine Auflenwand ist mit Kletter- oder
Schlingpflanzen zu begriinen..

Die Firsthéhe von Gartenlauben darf 2,50 m, ihre Dachneigung 20° nicht
ibersteigen. Die Dachdeckung ist dunkel zu halten. Eine extensive Be-
grunung der Dachflachen ist erwlinschi.

Sichtschutzeinrichtungen sind - auler durch Hecken oder sonstige Pflan-
zungen - unzuléssig.

Das Dachflachenwasser von Gartenlauben ist als GieRwasser zu verwen-
den, dariiber hinaus anfallendes Dachwasser ist auf der Gartenparzelle
zur Versickerung zu bringen. Der Bau von Zisternen ist unzulassig.

Wohnungen, Aufenthaltsraume, Unterkellerungen sowie Feuerstatten sind

in Gartenlauben unzulassig.

Die Einfriedung von Dauerkleingérten innerhalb der Anlage ist mit Ma-
schendrahtzaun sowie Wildgattergeflecht (Maschenweite mindestens 5x5
cm) zuldssig. Als lebende Einfriedung sind geschnittene oder freiwach-
sende Hecken aus einheimischen, standortgerechten Gehélzen der
Pflanzenliste B zulassig. Zaune und Hecken diirfen eine Héhe von 1,00 m
nicht tberschreiten. Die Bodenfreiheit von Zaunen muR mindestens 10
cm betragen.

Die Dauerkleingartenaniage ist an ihren Grenzen zu anderen Nutzungen
mit einem max. 1,50 m hohen Maschendrahtzaun einzufrieden.

4221 Strauchpflanzungen dirfen ausschlieBlich aus einheimischen, standort-

gerechten Arten entsprechend der Pﬂanzliste B hergestelit werden. Als
4.2.3

/

Anzupfianzendes Feldgehdéiz

Pflanzqualitdt missen mindestens 2 x verpflanzte Straucher mit einer
Héhe von 80/100 cm verwendet werden.

4.2.3.1 Die anzupflanzenden Feldgehdlze dirfen sich ausschiieBlich aus ein-
Tmexmnschen standortgerechten Laubholzarten gem. Artenliste A und B
zusammensetzen. Sie sind zu erhalten und der Eigenentwickiung zu
(iberlassen. Ggf. notwendige Pflegemaflnahmen sind ausschlieRlich nach
dkologischen Gesichtspunkten in der Zeit zwischen dem 1. September
und dem 156. Marz durchzufiihren.

Die Anwuchspflege ist auf das Fresmahen der Jungpflanzen bei zu gro~
Bem Lichtentzug, das Wassern bei zu groBer Trockenheit sowie ggf. das
Ausschneiden von Totholz zu beschranken.

|

4.2.4 Wiesensaum

4.2.4.1 Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind als 1-2 schirige
Méahwiese anzulegen, zu nutzen und zu unterhalten. Die Einsaat ist mit
einer Mischung aus heimischen, standortgerechten Grasern und Krautern
durchzufthren. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15 Juni, der zweite
Schnitt nicht vor dem 1. September erfo! en. Das Mahgut ist abzutrans-

HINWEISE

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT § 9(1) Nr. 20. u. 25. BauGB
L L 4.1 Umgrenzung von Flachen fiir Ma&na‘hmen und Nutzungsregeliungen
{ H zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
T T schaft .
4.1.1 Der Einsatz von Bioziden und Kunstdingern ist auf diesen Flachen unzu-
lassig.
MaBnahmen und Nutzungsregeiungen:
4.2 Pflanzgebote Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
4.2.1 Anzupflanzender Baum ;
42.1.1 Auf den durch Planzeichen gekennzeichneten Stellen ist in eine Pflanz-
grube von mindestens 1,0x1,0x0,80 m Tiefe ein Laubbaum der Pflanzliste
A in der Qalitdt ‘Hochstamm , 3x verschult, Stammumfang 18/20 cmv zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
T 4.2.2 Anzupflanzende Striucher

portieren.
5. GEMEINSCHAFTSANLAGEN 1§ 9(1) Nr. 22 BauGB
rTT T
| |
| I 5.1 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:
GSt 5.1.1 Gemeinschaftssteliplétze |
5.1.1.1 Gemeinschaftsstellplatze dirfen ausschlieflich mit wassergebundenen
Decken, Schotterrasen oder mit Rasenwabenelementen aus Recycling-
Kunststoff befestigt werden. !
~¥ 51.2 Zuginge zu den Kleingartenparzellen
51.2.1 Die Zugangsbereiche zu den Dauerkleingarten diirfen nur mit wasserge-
bundenen Belagen befestigt werden. '
6. PFLANZENLISTEN
.6.1. Pflanzenliste A Planzenliste B )
Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Populus tremula - Espe Cornus mas - Kornelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche Cornus sanguinea - R. Hartriegel
Sorbus domestica - Speierling: Crataegus monogyna - WeiRdorn
Uimus carpinifolia - Feldulme Lonicera xylosteum - R. Heckenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche | Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche Prunus spinosa - - Schiehe
Tilia cordata - Winterlinde Rosa canina - Hundsrose
Rosa rubiginosa - Zaunrose
Salix caprea - Salweide
Salix cinerea - Grauweide
Viburnum opulus - Gem. Schneeball
Rhamnus carthatica - Kreuzdorn
Corylus avellana - Haselnuf}
Ligustrum vulgare - Liguster

7.

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste etc.) sind gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz zu behan-
dein. Fundmeldungen sind unverziglich an das Landesamt flr Denk-
malpflege Hessen, Abt. Archaologische Denkmalpflege, den Magistrat der
Stadt Karben oder die Untere Denkmalbehorde beim Kreisausschuf des
Wetteraukreises zu richten und die Funde in unverdandertem Zustand zu
erhalten sowie gem. § 20 HDSchG in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schiitzen.

Grundwasserschutz

Um Belastungen des Grundwassers zu vermeiden, soll in den Gérten
Kompostwirtschaft betrieben und auf mineralische Diingung sowie die
Anwendung synthetischer Biozide verzichtet werden.

Brauchwasserversorgung

Eine zentrale Wasserversorgung ist nicht vorgesehen. Erfoigt die Bewéas-
serung aus Gartenbrunnen, ist die Grundwasserentnahme lediglich der
Unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Abfallwirtschaft

Werden im Rahmen von Baumafnahmen, insbesondere bei Ausschach-
tungsmafinahmen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigun-
gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG das Wasserwirt-
schaftsamt Friedberg als technische Fachbeho6rde, die nachste Polizei-
dienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu
benachrichtigen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auf den. privaten Griunflachen ist fir samtliche organische Abfalie vorran-
gig die Eigenkompostierung durchzufiihren. Samtliche sonstige anfallen-
den Abfélle sind der Verwertung bzw. Entsorgung gem. der kommunalen
Satzung zuzufiihren.

Heilquellenschutz »

Das Plangebiet liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilquellen-
schutzbezirkes, in der Abgrabungen iber 5 ,0 m unter Gelande nach §
123 HWG durch die Obere Wasserbehérde beim RP Darmstadt zu ge-
nehmigen sind.

Das Ame;qnvenahxen nach 8 11 Abs 3 Bauwlil
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BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird beschelmgt daf die dargesteliten Grenzen und Beze!chnungen der Flursticke mit dem

Der Landrat des Wetteraukreises|s
- Katasteramt - '

Im Auftrag: ﬁi[ ................
AUFSTELLUNGSVERMERK

Die Auftsellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenver,
Karben am .A44.4%-3 . beschiossen.

Karben, den /1603%? ..... (;( ............ &-A-m

Burgermeister

OFFENLEGUNG
Nach Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB und Anhorung der Trager offentlicher Belan-

ge offentlich ausgelegt in der Zeit

Karben ,den 4603%8

GENEHMIGUNGSVERMERK

N

Darmstadt, den ... i ,
» Regierungsprasident

BEKANNTMACHUNG
Die Duchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde g

dem Hinweis auf die Bereithaltung am /‘5’0’4‘38 ....... ortsiiblich be
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Karben, den ... & LT 8. N
Burgermexster

N Lage im Stadtgebiet
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